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Gebouw ‘UP’ in Breda bestaat uit een wooncomplex met 120 riante appartementen, waarvan er 4 als
penthouse worden aangemerkt. De 120 koopappartementen zijn verdeeld over 18 woonlagen die
bereikbaar zijn met twee liften, een hoofdtrappenhuis en een vluchttrappenhuis (inclusief voorruimten).
UP Breda heeft op de begane grond een hoofdentree, corridor, collectieve fietsenstalling, afvalruimte en
een werkkast (VVE). De techniekruimte op de begane grond is bestemd voor de collectieve warmte-koude
installatie (WK). Op de verdiepingen sluiten de appartementen aan op een corridor. Op eigen terrein zijn
ook 109 parkeerplaatsen gelegen

Overzicht woningtypen en bouwnummers:

Type Al 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.5 en 2.13

Type A2 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.6 en 2.14

Type A2sp 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.7 en 2.15

Type A3 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.21, 4.29, 5.37, 6.45 en 7.53

Type A4 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.22, 4.30, 5.38, 6.46 en 7.54

Type Adsp 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.23, 4.31, 5.39, 6.47 en 7.55

Type A5 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.61, 9.68, 10.75, 11.82, 12.89, 13.96, 14.103 en 15.110
Type A6 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.62, 9.69, 10.76, 11.83, 12.90, 13.97, 14.104 en 15.111
Type A6sp 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.63,9.70, 10.77,11.84,12.91, 13.98, 14.105 en 15.112
Type B1 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.8 en 2.16

Type B2 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.24, 4.32, 5.40, 6.48 en 7.56

Type B3 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.64,9.71, 10.78, 11.85, 12.92, 13.99, 14.106 en 15.113
Type C1 1 appartement (koop) bwnr. 0.1

Type C2 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.9 en 2.17

Type C3 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.25, 4.33,5.41, 6,49 en 7.57

Type C4 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.65,9.72, 10.79, 11.86, 12.93, 13.100, 14.107 en 15.114
Type D1 1 appartement (koop) bwnr. 0.2

Type D1sp 1 appartement (koop) bwnr. 0.3

Type D2 1 appartement (koop) bwnr. 0.4

Type D3 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.10 en 2.18

Type D3sp 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.11 en 2.19

Type D4 2 appartementen (koop) bwnrs. 1.12 en 2.20

Type D5 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.26, 4.34,5.42, 6.50 en 7.58

Type D5sp 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.27, 4.35, 5.43, 6.51 en 7.59

Type D6 5 appartementen (koop) bwnrs. 3.28, 4.36, 5.44, 6.52 en 7.60

Type E1 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.66, 9.73, 10.80, 11.87, 12.94, 13.101, 14.108 en 15.115
Type F1 8 appartementen (koop) bwnrs. 8.67,9.74,10.81, 11.88, 12.95, 13.102, 14.109 en 15.116
Type G1 1 appartement (koop) bwnr. 16-17. 117 (Penthouse)

Type G2 1 appartement (koop) bwnr. 16-17. 118 (Penthouse)

Type G2sp 1 appartement (koop) bwnr. 16-17. 119 (Penthouse)

Type G3 1 appartement (koop) bwnr. 16-17. 120 (Penthouse)
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Overzicht van de ruimtes in de appartementen:

Woonkamer en keuken verblijfsruimte
Entree / gang verkeersruimte
Meterkast meterruimte

Toilet toiletruimte
Slaapkamer(s) verblijfsruimte
Werkkamer onbenoemde ruimte*
Badkamer(s) badruimte

Techniek / berging techniekruimte
Bergruimte bergruimte

Kast bergruimte

* de onbenoemde ruimte voldoet formeel niet geheel aan de eisen voor een verblijfsruimte conform de
BBL (voorheen bouwbesluit), maar is wel afdoende bruikbare gebruiksoppervlakte.

De bouw wordt gerealiseerd door Nederlandse Bouw Unie B.V.
Correspondentieadres: Postbus 110, 4870 AC ETTEN-LEUR.

De technische omschrijving is met zorg samengesteld en vormt één geheel met de (bijbehorende)
verkooptekeningen in de sfeerbrochure.
Etten-Leur, maart 2026

Voorrang SWK-bepalingen

Ongeacht wat in deze technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de regelingen, reglementen
en standaard voorwaarden, gehanteerd en voorgeschreven door het SWK. Ingeval enige bepalingen in
deze technische omschrijving daarmee onverenigbaar mochten zijn ofwel nadeliger mochten zijn voor de
verkrijger, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen van het SWK.

Peil ‘P’ van het gebouw

Het peil van het gebouw, waaruit alle hoogten worden gemeten, komt overeen met de bovenzijde van de
tegelvloer ter plaatse van de hoofdentree. De appartementen op de eerste verdieping liggen circa 3,75
meter boven omliggend maaiveld. De juiste peilmaat wordt bepaald in overleg met de dienst Bouw- en
Woningtoezicht van de gemeente.

Grondwerk
De nodige grondwerken worden uitgevoerd voor funderingen, leidingen, bestratingen, afvalcontainers en
de stallingsgarages van het appartementengebouw.

TERREININRICHTING

Grondwerk
De nodige grondwerken worden uitgevoerd voor funderingen, kabels, leidingen en het straatwerk
rondom het appartementengebouw.

Inrichting openbaar terrein

Buiten de kavelgrenzen van het terrein van de Vereniging van Eigenaars (VVE) is het een bestaande
openbare inrichting en wordt dit niet nieuw aangelegd, behoudens de inrit van het terrein. De impressies
en situatietekeningen van de inrichting in het openbaar gebied zijn indicatief weergegeven. Wij moeten
een voorbehoud maken voor eventuele afwijkingen en u erop wijzen dat het ontwerp, de inrichting en de
planning van de openbare ruimte geheel buiten de verantwoordelijkheid van Ontwikkelscombinatie
Nederlandse Bouw Unie / Maas-Jacobs BV vallen.
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In het omliggende openbaar gebied valt binnen het parkeerregime van gemeente Breda van toepassing
en is parkeren voor bewoners in basis niet toegestaan. Er worden geen parkeervergunningen afgegeven
aan bewoners van UP Breda om in omliggend openbaar gebied te parkeren. Raadpleeg het parkeerregime
van gemeente Breda voor meer informatie.

Inrichting VvE-terrein

De aanduiding van het gehele VVE terrein is aangeduid op de situatietekening op pagina 14 en 15 van de
sfeerbrochure UP Breda. De inrichting van het terrein is ontworpen door de landschapsarchitect en zal
worden ingericht en beplant conform opgave van de landschapsarchitect. Het ontwerp is indicatief
weergegeven in de sfeerbrochure. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Het gehele terrein
(exclusief kavel netwerkstation Enexis) is eigendom van de VVE. Het terrein is niet volledig afgesloten voor
voetgangers en fietser en is daarom semi-openbaar.

Het beheer en het onderhoud van het gehele terrein is de verantwoordelijkheid van de VVE. De aannemer
zal een onderhoudscontract aanbieden bij oplevering, zodat er na opdracht van de VVE direct kan worden
gestart met het onderhouden van de grassen, heesters en bomen.

Het parkeerterrein bestaat in basis uit een rijstrook van betonklinkerbestrating en straatkolken. Onder
deze rijbaan ligt een riolering met een hemelwaterberging/-infiltratie, waarmee hemelwater gelijkmatig
wordt afgevoerd naar het gemeentelijk riool. Een deel van het hemelwater van het gebouw is hier ook op
aangesloten. De parkeervakken bestaan uit grasbetontegels met gras en tussen de parkeervakken
betonklinkerbestrating ter afbakening.

Het hemelwater van het hoofddak van het gebouw wordt aangesloten op het robuust regenwater
infiltratiesysteem, onder de rijbaan van het parkeerterrein. Dit systeem loopt gelijkmatig leeg via een
leegloopvoorziening naar het gemeentelijk riool. Bij hevige buien is er ook een overstroomvoorziening
naar het gemeentelijk riool. De vuilwaterinstallatie verloopt via rioleringsleidingen naar één verzamelput,
waarna het is aangesloten op het gemeentelijk rioleringssysteem.

Het parkeerterrein is voorzien van bomen, hagen, een slagboominstallatie, verlichting en een loze
infrastructuur (loze buis) voor het (mogelijk) laden van auto’s. Nabij de inrit is er ook een opstelplaats
voor een vrachtwagen voor het ophalen van vuilcontainers. Deze opstelplaats dient vrij te blijven van
geparkeerde auto’s.

Aan de noordzijde van het terrein wordt een talud gerealiseerd met een betonnen keerwand, afgewerkt
met groen. Hierdoor staan de auto’s vanaf de rondweg van Breda minder in het zicht. Aan de zijde van de
Doornboslaan/Hooilaan wordt een groenstrook gerealiseerd met grassen, heesters en bomen. Het pad
vanuit de Doornboslaan naar de hoofdentree wordt uitgevoerd in betonklinkerbestrating. In de
groenstrook tussen de terrassen van de appartementen op de begane grond en de Doornboslaan wordt
ook een collectieve buitenruimte met halfverharding gerealiseerd en is te gebruiken door alle bewoners
van het woongebouw. Deze collectieve buitenruimte wordt opgeleverd zonder meubilair en verlichting.
Deze verharding is tevens de opstelplaats voor een eventuele hoogwerker voor onderhoud of inspectie
aan de voorgevel. De gebruiksregels van deze collectieve buitenruimte dient de VVE zelf op te stellen en
vast te stellen.

Nabij de hoofdentree en aan de achterzijde van het gebouw worden fietsparkeerplaatsen gerealiseerd
voor bezoekers aan het appartementengebouw. Totaal worden circa 32 fietsnieten geplaatst voor totaal
circa 64 fietsparkeerplaatsen voor bezoekers, e.e.a. conform de parkeernorm van gemeente Breda.

Naast gebouw UP staat een netwerkstation van Enexis. Dit netwerkstation staat niet op het terrein van de
VVE, maar het perceel van Enexis. Dit netwerkstation dient rondom bereikbaar te blijven voor onderhoud
en inspectie. Op het VvE-terrein zal een buitenkast worden geplaatst door KPN (glasvezel) en Ziggo
(data/cai) nabij de erfgrens aan de Hooilaan.

Technische Omschrijving UP Breda 3 V1-20260321



Parkeren VvE-terrein

Op maaiveld zijn 109 parkeerplaatsen gelegen voor bewoners en bezoekers. Van deze 109
parkeerplaatsen worden 70 parkeerplaatsen verkocht en gekoppeld aan de appartementen. Daarnaast
zijn er 3 parkeerplaatsen gereserveerd voor een deelauto. De overige 36 parkeerplaatsen zijn bestemd
voor bezoekers, waarvan er 35 achter de slagbhoom liggen en 1 voor de slaghoom. Niet ieder appartement
heeft een (eigen) parkeerplaats op het VvE-terrein en zijn aangewezen op alternatieven betreffende
mobiliteit. De voorwaarden en eisen conform het gemeentelijk beleid zijn van toepassing en vallen buiten
de verantwoordelijkheid van Ontwikkelingscombinatie Nederlandse Bouw Unie / Maas-Jacobs BV.

De 69 eigenaren van een parkeerplaats achter de slagboom hebben toegang tot het parkeerterrein via de
slagboominstallatie . Deze 69 eigenaren krijgen 1 handzender voor de toegang tot het parkeerterrein.
Voor de 35 bezoekersparkeerplaatsen achter de slagboom hebben alle bewoners de mogelijkheid om via
een nader te bepalen toegangscontrolesysteem bezoekers binnen te laten. De parkeerplaatsen van een
eigenaar worden aangeduid met een bordje “privé parkeerplaats” of iets dergelijks. Parkeerplaats 109 is
niet gelegen achter de slagboominstallatie en wordt voorzien van een klappaal met een slot.

Bij de ingang wordt een bord geplaatst met de tekst met de volgende strekking: “uitsluitend parkeren
bezoekers appartementengebouw in bestemde bezoekersparkeerplaatsen”. De
bezoekersparkeerplaatsen worden aangeduid met een bordje “bezoeker” of iets dergelijks. Het
parkeerterrein en VvE-terrein wordt bij iedere toegang voorzien van bebording “privé terrein verboden
toegang artikel 461” en “Bezoekers parkeren enkel op de aangewezen bezoekersparkeerplaatsen”.

Inrichting (dak)terrassen
De terrassen van de vier appartementen op de begane grond worden voorzien van een rode betonklinker
bestrating met grijze betonnen opsluitbanden.

De dakterrassen op de 16€ verdieping worden in basis afgewerkt met composiet vlonderdelen, die circa
30 cm boven het vloerniveau liggen van de appartementen. Ter plaatse van de schuifpui naar het
dakterras wordt in de keuken een traptrede gerealiseerd (over de volle breedte) voor een prettige
toegang tot het dakterras. De dakterrassen onderling worden afgescheiden met metalen plantenbakken
met beplanting. Vanuit privacy dienen deze plantenbakken in stand te worden gehouden.

Verder kunnen de dakterrassen kunnen op diverse wijzen worden ingericht. Na aankoop wordt de koper
in contact gebracht met de partij die de dakterrassen in gaat richten; kopersopties met maatwerk. De
kopers kunnen hierbij hun wensen kenbaar maken voor hun droomterras, met eventueel extra
bloembakken, een jacuzzi en/of een pergola. Het doel is dat alle vier de dakterrassen tegelijk worden
ingericht tijdens de bouwfase, zodat deze bij de oplevering naar wens van de koper gebruiksklaar worden
opgeleverd. Hierdoor hebben andere kopers geen hinder van bouwactiviteiten na oplevering. De
dakterrassen zijn aan de gevelzijde voorzien van een balustrade van circa 1,2 meter hoogte, afgewerkt
met een aluminium afdekker.

Erfafscheidingen

De terrassen op de begane grond worden tussen de terrassen voorzien van een erfafscheiding door een
haag van circa 80cm hoogte. Ook richting het VvE-terrein is een haag van circa 80cm hoogte voorzien met
één afsluitbare poort per terras.

Op de 16° verdieping worden de dakterrassen onderling afgescheiden door metalen plantenbakken

voorzien van beplanting. Aan de gevelzijde wordt er een privacyscherm geplaatst (in de plantenbak) met
een totale hoogte van circa 1,8 meter boven de vlonders.
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ALGEMEEN, GEBOUW

Funderingen

Ten behoeve van het appartementengebouw wordt een fundering op palen toegepast. De
funderingsconstructie wordt bepaald door de constructeur, aan de hand van de gemaakte sonderingen en
opgestelde rapportages en uitgevoerd na goedkeuring van Bouw- en Woningtoezicht van de gemeente
Breda.

Vloeren

De begane grondvloeren van het appartementengebouw worden uitgevoerd in voldoende geisoleerde
systeemvloeren. De begane grondvloeren zijn voorzien van geisoleerde kruipluiken/-gaten voor het
bereiken van de kruipruimte. Zo bevindt zich ook een kruipluik/-gat in de techniekruimten van de
bouwnummers 0.1, 0.2, 0.3 en 0.4 op de begane grond.

De eerste verdiepingsvloer wordt uitgevoerd in breedplaatvloeren met een betonnen druklaag met V-
naden in het zicht. Alles volgens tekeningen en berekeningen van de betreffende fabrikant. De vloeren
van de 2¢ tot en met de 17° verdieping worden uitgevoerd als een in het werk gestorte vloer.

De verdiepingsvloeren van de onverwarmde (algemene) ruimten grenzend aan de bovengelegen
appartementen worden, waar nodig, aan de onderzijde voorzien van isolatie met voldoende isolerend
vermogen.

Daken

Het platte dak op de 3¢ verdieping op de zuid-oostgevel, het platdak op de 16¢ verdieping en het hoofddak
van het appartementengebouw worden uitgevoerd als een in het werk gestorte vloer. Het dak boven de
hoofdentree wordt uitgevoerd in prefab betonnen elementen. Alle daken worden voorzien van isolatie
van voldoende dikte en bitumineuze dakbedekking.

De vloer van de dakterrassen op de 16° verdieping kan een veranderlijke belasting aan van 1.000 kg/m?2
voor inrichting van het dakterras. Hierdoor is het mogelijk om tegelvloeren, vionders, plantenbakken, enz.
op het dakkterras aan te brengen. Ook is rekening gehouden met het gewicht van een reguliere jacuzzi.

Het hoofddak is toegankelijk via het dakluik met een ladder op de 17¢ verdieping. Enkel de VVE kan
toegang verlenen via dit luik en is enkel te betreden is door bevoegde professionals. De platte daken op
de 3¢ verdieping boven de hoofdentree en nabij het vluchttrappenhuis zijn toegankelijk via een afgesloten
deur vanuit de algemene ruimten op de 3¢ verdieping. Enkel de VVE kan toegang verlenen via deze deur,
waarna het dak enkel te betreden is door bevoegde professionals middels aanlijnvoorzieningen. De platte
daken van de liftopbouwen worden voorzien een nader te bepalen dakconstructie, geisoleerd en
afgewerkt met een bitumen dakbedekking.

De dakranden van daken worden afgewerkt met aluminium daktrimmen en muurafdekkers, in de kleur
brons.

Flora en Fauna
Op het hoofddak wordt in het kader van flora en fauna een nestkast geplaatst voor een slechtvalk.

Wanden en kolommen

In basis worden alle constructieve wanden en kolommen uitgevoerd in beton, behoudens de wanden ter
plaatse van de beide liften en het noodtrappenhuis, deze worden uitgevoerd in prefab beton. Niet
dragende corridor- en/of woningscheidende wanden worden uitgevoerd als metalstudwand conform
opgave leverancier. De niet-dragende binnenspouwbladen worden uitgevoerd in geisoleerde
HoutSkeletBouw-elementen. Na oplevering van uw appartement zullen deze HSB-elementen door het
droogproces enigszins krimpen. Met de wandafwerking dient u hiermee rekening te houden.
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Loggia’s (buitenruimten)

De loggia’s van de appartementen op de 1° tot en met de 15° verdieping worden uitgevoerd in prefab
beton en aan de bovenzijde glad afgewerkt. De onderzijde van de plafonds van de begane grond tot en
met de 15€ verdieping worden afgewerkt met houtwolcementplaten in de kleur grijs. Alle loggia’s op de
15¢ verdieping zijn aan de bovenzijde afgewerkt met een geisoleerd plafond met een houtwolcementplaat
in de kleur grijs als afwerking. De appartementen van de bouwnummers 3.25, 4.33, 5.41, 6.49. 7.57, 8.65,
9.72,10.79, 11.86, 12.93, 13.100 en 14.107 hebben geen nadere afwerking en zien bovenliggende grijze
betonplaat als afwerking, waarvan de plafondzijde is gerold.

Staalconstructies
Stalen liggers, hoeklijnen en kolommen worden waar nodig toegepast volgens tekeningen en
berekeningen van de constructeur.

Luifel met plafond hoofdentree

De hoofdentree wordt voorzien van een buitenplafond dat is afgewerkt met een geisoleerd plafond van
houtwolcementplaat in de kleur grijs als afwerking. Dit is gelijk aan de kleur afwerking als de plafonds van
de loggia’s.

Buitengevels

De gevels van UP Breda worden geisoleerd en afgewerkt met een baksteen gevelsteen met een grijze
verdiepte voeg. Het metselwerk in UP Breda heeft diverse metselwerkverbanden, e.e.a. conform de
geveltekeningen. De aannemer maakt het voorbehoud om speciale metselwerkverbanden en de
dakranden prefab uit te voeren met steenstrips op een beplating.

Ter plaatse van de verdiepingsvloeren en loggia’s worden de gevels afgewerkt met aluminium geveldelen
in de kleur brons. Ook in de verticale metselwerkpenanten wordt een aluminium U-profiel verwerkt in de
kleur brons. Op de loggia’s worden de buitenwanden, indien er geen metselwerk is toegepast, afgewerkt

met een onderhoudsvrije vezelcement beplating in de kleur RAL 7008, met bevestigingsmiddelen op kleur
in het zicht.

Kozijnen, ramen en deuren

Alle buitenkozijnen, ramen, schuifpuien en deuren in de gevels van de appartementen en algemene
ruimten worden uitgevoerd in kunststof, tenzij hieronder anders omschreven. De buitenzijde van de
kunststof kozijnen is bronskleurig en de binnenzijde is wit.

Het kozijn met buitendeur(en) van de collectieve fietsenstalling, techniekruimte (WK), containerruimte en
het vluchttrappenhuis worden uitgevoerd in hout en voorzien van aluminium ventilatieroosters. Deze
puien en deuren worden zowel aan de binnen- als buitenzijde bronskleurig afgewerkt.

De buitenkozijnen van de hoofdentree worden uitgevoerd in aluminium, zowel de binnen- en buitenzijde
wordt in de kleur brons afgewerkt.

De appartementen op de begane grond (bouwnummers 0.1, 0.2, 0.3) worden uitgevoerd met een
“harbour-venster”, een soort “geluidsdemper”, waarmee het mogelijk is om de achtergelegen ruimte

geluidsluw te spuien. Ook dit dubbel kozijn is aan de binnen- en buitenzijde uitgevoerd in kunststof.

Onder de buitenkozijnen, die tot vloerpeil/maaiveld doorlopen, worden aan de buitenzijde kunststeen
dorpels aangebracht.
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Waterslagen
De waterslagen onder de kozijnen zijn vervaardigd uit aluminium in de kleur brons.

Hang- en sluitwerk

De draaiende delen en schuifpuien in de buitengevelkozijnen worden waar nodig voorzien van
inbraakwerend hang- en sluitwerk. Ook de scharnieren, sloten, schilden, krukken en schuifpuibeslag
worden uitgevoerd in licht metalen uitvoering van solide kwaliteit. Scharnieren, sloten, schilden en
krukken van de (algemene) binnendeuren worden uitgevoerd in licht metalen uitvoering van solide
kwaliteit.

De kunststof naar binnendraaiende deur vanuit het appartement naar de loggia functioneert als een deur,
maar heeft ook een kiepfunctie zoals een raam. De bediening van de draai- en kiepfunctie van deze deur
zit enkel aan de binnenzijde van het kozijn. Aan de buitenzijde van de deur zit een greep.

Diverse buitendeuren van de techniekruimte en de containerruimte worden voorzien van een dranger,
zodat deze deuren zelfsluitend zijn vanuit het kader van brandveiligheid. De buitendeur van het
vluchttrappenhuis wordt voorzien van een dranger, zodat deze zelfsluitend is uitgevoerd en niet open
blijft staan. De binnenzijde is voorzien van een deurkruk, de buitenzijde is voorzien van blind beslag, zodat
deze deur niet als toegang gebruikt kan worden. Diverse binnendeuren in algemene ruimten worden
standaard voorzien van een dranger, indien dit nodig is vanuit brandveiligheid, zodat deze zelfsluitend
zijn. In een aantal situaties worden binnendeuren in algemene ruimten open gehouden met een
kleefmagneet, die is aangestuurd op een rookmelder.

Beglazing

In de raam- en deuropeningen van de buitenkozijnen wordt isolerende beglazing geplaatst. Daar waar
nodig worden de kozijnen die doorlopen tot op vloerniveau uitgevoerd met doorvalveilig en/of
letselwerend glas. De beglazing van de collectieve fietsenstalling blijft helder glas, zodat er zicht is op deze
ruimte vanuit sociaal oogpunt. De buitenbeglazing van de corridor op de 17¢ verdieping wordt voorzien
van een matte uitvoering tot een hoogte van circa 1,8 meter boven de afgewerkte vloer.

Zonwering

Vanuit het project wordt géén zonwering en/of voorzieningen voor zonwering in de gevels aangebracht.
Het staat de bewoners vrij om zonwering aan de binnenzijde van de puien van de appartementen te
realiseren.

Postkasten, bellentableau, brievenbussen en sleutelbuizen

Nabij de hoofdentree worden postkasten, een digitaal belpaneel en de benodigde camera(’s) voor de
videofooninstallatie aangebracht. Mogelijk worden er ook sleutelbuizen voorzien nabij de hoofdentree
voor NUTS-partijen en/of brandweer.

Buitenschilderwerk

De kozijnen van de collectieve fietsenstalling, techniekruimte, containerruimte en het viuchttrappenhuis
worden in hout uitgevoerd en geschilderd. Het buitenschilderwerk van deze houten kozijnen, deuren en
gevelbetimmeringen wordt dekkend in kleur aangebracht conform het schilderadvies van de
verfleverancier. De binnenzijde van de houten kozijnen is rondom 2x fabrieksmatig watergedragen
gespoten in de kleur van de buitenzijde van het kozijn. Het een en ander conform het schilderadvies van
de verfleverancier.

Hemelwaterafvoeren

Alle hemelwaterafvoeren worden uitgevoerd in pvc in de kleur grijs en voorzien van de benodigde
beugels. Daar waar nodig worden er noodoverlopen en stankafsluiters aangebracht. De
hemelwaterafvoeren van de terrassen en loggia’s worden aangesloten op de vuilwaterriolering conform
het gemeentelijk beleid.
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Trappen
De trappen en tussenbordessen in het hoofdtrappenhuis worden uitgevoerd in prefab beton. De trappen
en bordessen worden voorzien van antislipprofilering.

In het hoofdtrappenhuis op de 17e verdieping wordt een toegangsluik met een trap gerealiseerd voor
toegang tot het hoofddak van de appartementen. Uitvoering trap nader te bepalen.

De vluchttrap van het vluchttrappenhuis wordt uitgevoerd met een spiltrap van staal met geperforeerde
stalen treden. Het staal wordt thermisch verzinkt als eindbehandeling.

De vier appartementen op de 16° en 17¢€ verdieping worden uitgevoerd met een inpandige vuren houten
(open) trap met een houten tussenbordes. Deze trap en bordes zijn uitgevoerd in wit voorbehandeld
vuren.

De vier appartementen op de 16€ verdieping hebben extra vuren houten traptrede van circa 15 cm hoog
ter plaatse van de opgang vanuit de keuken richting het circa 30 cm hoger gelegen dakterras met
vlonders.

Traphekken en leuningen

In het hoofdtrappenhuis worden metalen leuningen en hekwerken voorzien in een nader door de
architect te bepalen kleur. De stalen spiltrap wordt voorzien van stalen verzinkte hekwerken en
leuningen.

De vier appartementen op de 16¢ en 17¢ verdieping worden de leuningen fabrieksmatig wit gelakt. De
balustrade wordt uitgevoerd met wit voorbehandelde vuren houten spijlen, boven- en onderregel.

Balustraden en privacy-schermen
De loggia’s zijn voorzien van balustraden die zijn samengesteld uit een metalen baluster, boven- en
onderregel en afgewerkt in een kleur conform opgave architect. Aantal balusters conform opgave
leverancier en worden geplaatst aan de binnenzijde. De hekwerken zijn verder voorzien van een blank
glazen invulling en daar waar nodig voorzien van afdichting vanuit akoestisch oogpunt.
De hoogten van balustraden variéren vanwege akoestische eisen en vanuit regelgeving Bbl. De hoogten
van de balustraden boven het vloerpeil van de loggia zijn als volgt voor de volgende verdiepingen:

- circa 1,0 meter boven vioerpeil op de 1le tot en met de 3e verdieping;

- circa 1,3 meter boven vioerpeil op de 4e tot en met de 5e verdieping;

- circa 1,2 meter boven vioerpeil op de 6e tot en met de 15e verdieping.

Vanuit akoestisch oogpunt worden de loggia’s van de bouwnummers 1.5 t/m 3.24 en 3.26 t/m 3.28 in
basis voorzien van wegschuifbare/vouwbare geluidwerende loggiabeglazingen en kunnen derhalve niet
worden weggelaten. De overige loggia’s kunnen optioneel worden uitgevoerd met dergelijke
voorzieningen.

Daar waar twee loggia’s aan elkaar grenzen wordt een privacy-scherm geplaatst. Dit scherm is uitgevoerd
als een houten frame met aan de loggia zijde afgewerkt met een onderhoudsvrije vezelcement beplating
in de kleur RAL 7008, met bevestigingsmiddelen op kleur in het zicht. Dit privacyscherm heeft tevens een
brandwerende functie.
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Vloerafwerking algemene ruimten

De vloeren van de algemene ruimten worden afgewerkt met een dekvloer. De vloer in de hoofdentree,
trappenhal, lifthal en corridor op de begane grond wordt afgewerkt met een tegelvloer conform opgave
(interieur)architect met een plint. Ter plaatse van de ingang van de hoofdentree ligt een schoonloopmat.
De vloer van de werkkast en techniekruimte op de begane grond achter de lift heeft geen nadere
vloerafwerking. De vloeren van de lifthallen, de trappenhal, de corridor en de portaal bij de vluchttrap
worden afgewerkt met tapijttegels met een plint. Het bordes in het trappenhuis blijft onafgewerkt prefab
beton.

Wandafwerking algemene ruimten

De wanden van de hoofdentree, lifthal, corridor, voorruimte noodtrap en het hoofdtrappenhuis worden
voorzien van renovlies behang en sauswerk in een door de interieurarchitect bepaalde kleur. De wanden
van het noodtrappenhuis, techniekruimte en de werkkast worden gerepareerd en niet nader afgewerkt.
De rechter wand van de hoofdentree wordt afgewerkt als accentwand met een houtlook beplating
conform opgave interieurarchitect. De afbeeldingen in de sfeerbrochure zijn sfeerimpressies. Schilderijen
en meubilair die zijn weergegeven op sfeerimpressies worden niet geleverd en aangebracht.

Plafonds algemene ruimten

De hoofdentree, de corridor op de begane grond, de lifthal en het trappenhuis op de begane grond
worden voorzien van een akoestisch systeemplafond (kleur wit) met een kantlat. Daar waar nodig wordt
een koof aangebracht in een nader te bepalen kleur. Ook de corridor op de 7¢, 15¢ en 17¢ verdieping
wordt voorzien van een akoestisch systeemplafond (kleur wit) met een kantlat, waardoor de netto hoogte
in deze 2 corridors afwijkt van de anderen. Vanwege de nadere uitwerking van de WK-installatie kan dit
door nadere uitwerking ook op andere posities en verdiepingen voorkomen. De corridors op de
verdiepingen (behoudens de 7e, 15e en 17e verdieping) worden (in basis) voorzien van spackspuitwerk en
akoestische panelen in de kleur wit, mits er geen verlaagd plafond wordt toegepast vanwege leidingwerk
vanuit de WK-installatie. Het plafond van de werkkast is onafgewerkt. Aan de onderzijde van het plafond
van de werkkast bevinden zich kabels en leidingen die in het zicht blijven.

Kozijnen en deuren algemene ruimten

Kozijnen en deuren van algemene en technische ruimten, meterkasten, werkkast, corridor, lifthal,
hoofdentree en trappenhuizen worden uitgevoerd in hout en soms ook voorzien van een boven-, zijlicht
en/of glasvulling. De (stompe) binnendeuren in algemene ruimten zijn, daar waar door de regelgeving
voorgeschreven, voorzien van deurdrangers. In een aantal situaties worden binnendeuren in algemene
ruimten open gehouden met een kleefmagneet, die is aangestuurd op een rookmelder.

Het kozijn van de woningtoegang wordt uitgevoerd in hout. De woningtoegangsdeuren worden
uitgevoerd als houten stompe dichte deuren en zijn voorzien van een deurspion. De deur is, daar waar
door de regelgeving voorgeschreven, voorzien van een vrijloopdeurdranger aangestuurd door een
rookmelder.

Het houtwerk (kozijnen, ramen, deuren, aftimmeringen en kopafdeklatten) van de ruimten die zijn
bestemd voor algemeen gebruik wordt dekkend in kleur behandeld.

Collectieve fietsenstalling

De vloer van de collectieve fietsenstalling wordt voorzien van een dekvloer met vloercoating. De
opstelplaatsen voor scootmobiels worden met belijning weergegeven. De wanden van deze ruimte
worden gerepareerd (niet geheel glad) en voorzien van sauswerk. Het plafond van de collectieve
fietsenstalling is afgewerkt met geisoleerd houtwolcementplaat met een transparante witte afwerking.
Aan de onderzijde van het plafond van de collectieve fietsenstalling bevinden zicht kabelgoten,
afvoerleidingen en transportleidingen van de WK-installatie. Deze blijven in het zicht.
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De collectieve fietsenstalling wordt voorzien van een dubbellaags parkeersysteem (thermisch verzinkt)
voor fietsen. In de nabijheid van de fietsparkeerplaatsen worden enkele wandcontactdozen voorzien
voor het laden van fietsen. De fietsparkeerplaatsen worden voorzien van een eenvoudige nummering.

Containerruimte

De vloer van de collectieve fietsenstalling wordt voorzien van een dekvloer met vloercoating en een
schrobput. De wanden van deze ruimte zijn gerepareerd maar niet verder afgewerkt. Ter hoogte van de
containers wordt een stootrand voorzien ter bescherming van de wanden. Hoeken van wanden en
kozijnen zijn daar waar nodig voorzien van een hoekprofiel ter bescherming. Het plafond van de
containerruimte is afgewerkt met geisoleerd houtwolcementplaat met een transparante witte afwerking.
Aan de onderzijde van het plafond van de containerruimte bevinden zich kabelgoten en leidingen, welke
in het zicht blijven.

Liftinstallatie

Het gebouw heeft twee liften. De grote lift is een brandweerlift. Deze is geschikt voor een eventuele
brandcard of rolstoel. De kleine lift is een personenlift en is ook geschikt voor rolstoelgebruikers. De
liftcombinaties worden aangebracht volgens de eisen en normen van het Nederlandse Liftinstituut. De
liftcabines zullen volgt worden afgewerkt, te weten:

e Kooiafsluiting door middel van metalen telescoopdeuren;

e Leuning en spiegel;

e Plafond;

o Vloer bekleed met standaard vloerafwerking;

e Wanden met kunststof beplating;

e Bedieningsknoppen met RVS dekplaat;

e Standaanwijzer;

e Noodsignaal inrichting en verlichting.

De liftinstallaties worden verplicht aangesloten op een GSM-verbinding via een Simkaart. De Simkaart
wordt door de VVE verstrekt. De afsluitkosten, abonnements- en verbruikskosten komen geheel voor
rekening van de nog op te richten Vereniging van Eigenaars. De Vereniging van Eigenaars dient de
Simkaart tijdig te verstrekken volgens een door de aannemer op te geven specificatie. De beide liften
worden aangesloten op de algemene meterkast van de VVE en voorzien van tussenbemetering.

INSTALLATIES, GEBOUW

Deurautomaten

De volgende deuren worden uitgevoerd met een deurautomaat:

o Hoofdentree buitendeur, met een elleboogschakelaar inpandig en een tag-lezer aan de buitenzijde.

e De binnendeur tussen de hoofdentree en de voorruimte van de liften op de begane grond, met aan
twee zijden een elleboogschakelaar.

e De deur vanuit de voorruimte van de liften richting de collectieve fietsenstalling, met een tag-lezer aan
de zijde van de liften en een elleboogschakelaar aan de zijden van de collectieve fietsenstalling.

e De buitendeur van de collectieve fietsenstalling, met een elleboogschakelaar inpandig en een tag-lezer
aan de buitenzijde.

e De deur vanuit de corridor op de begane grond richting de containerruimte, met een taglezer aan de
gebouwzijde en een elleboogschakelaar aan de zijde van de containerruimte.

Uitstortgootsteen

In de trapkast op de begane grond wordt voor de schoonmaak van de algemene voorzieningen een
uitstortgootsteen met een koudwaterleiding en een elektrische warmwaterboiler gerealiseerd. De
waterleiding wordt aangesloten op de algemene watermeter van het gebouw en valt onder het beheer
van de VVE.
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Buitenkraan

Op de achtergevel van het gebouw (nabij looppad, achter het trappenhuis) wordt een buitenkraan
aangebracht die is aangesloten op de algemene watermeter van de VVE. Het gebruik van deze kraan valt
onder het beheer van de VVE en is niet geschikt voor drinkwater.

Koudwaterkraan en schrobput in containerruimte

De containerruimte wordt voorzien van een koudwaterkraan voor de schoonmaak van de ruimte. Deze
koudwaterkraan zal op een nader te bepalen positie worden aangelegd. Het gebruik van deze kraan valt
onder het beheer van de VVE en is niet geschikt voor drinkwater. In de vloer van de containerruimte zal
een schrobput worden aangelegd, ten behoeve van de schoonmaak van de containerruimte.

Hydrofoor
Indien er voor het ophogen van de waterdruk een hydrofoorinstallatie benodigd is zal deze worden
geplaatst in de trapkast op de begane grond. E.e.a. ter beoordeling van de installateur.

Droge blusleiding

Vanuit de eisen van de BBL (voorheen bouwbesluit) is het gebouw uitgevoerd met een Droge BlusLeiding
(DBL). Deze DBL heeft een voeding in de noordgevel voor het aankoppelen van het blusvoertuig en heeft
meerdere aansluitpunten in de algemene ruimten in het gebouw per verdieping. In het gebouw zullen
delen van de droge blusleiding en de aankoppelstukken in het zicht blijven met aanduidingsbordjes.

Ventilatie collectieve fietsenstalling
De toevoer van de ventilatie van de collectieve fietsenstalling gaat via ventilatieroosters in de
gevelkozijnen en de afvoer verloopt via een mechanische afzuiging.

Ventilatie corridors
De corridors op de begane grond en verdiepingen worden geventileerd via mechanische balansventilatie
(toe- en afvoer). De ventilatiebox bevindt zich op het hoofddak.

Ventilatie hoofdtrappenhuis, voorruimte liften en vluchttrappenhuis
De ventilatie van het hoofdtrappenhuis, voorruimte liften en vluchttrappenhuis vindt plaats door middel
van natuurlijke toevoer en mechanische afvoer.

Ventilatie liftschacht
De liftschacht wordt op natuurlijke wijze geventileerd middels een doorvoer opgenomen in het dak van
de liftschacht.

Ventilatie containerruimte
De ventilatie van de containerruimte vindt plaats door middel van natuurlijke toevoer (roosters in deuren)
en mechanische afvoer.

Electrische installatie

De ruimten die bestemd zijn voor algemeen gebruik, o.a. de hoofdentree, voorruimte lift, voorportaal
vluchttrappenhuis, corridor, hoofd trappenhuis, vluchttrappenhuis, containerruimte en de collectieve
fietsenstalling, worden conform de voorschriften voorzien van energie-efficiénte
(nood)verlichtingsarmaturen. Per verdieping worden er wandcontactdozen met een slotje voorzien nabij
de liften en in de corridors voor het schoonmaakonderhoud.

In de collectieve fietsenstalling zijn elf opstelplaatsen voorzien voor het plaatsen van een scootmobiel. Bij
deze opstelplaats wordt een wandcontactdoos aangebracht voor het opladen van de scootmobiel. Deze
wandcontactdoos is afgesloten met een slotje. Het beheer van deze wandcontactdozen verloopt via de
VVE, die afspraken maakt over het gebruik van deze scootmobielplaatsen.
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De collectieve fietsenstalling wordt voorzien van een dubbellaags parkeersysteem voor fietsen. In de
nabijheid de fietsparkeerplaatsen worden wandcontactdozen voorzien voor het laden van fietsen. Het
verbruik van de wandcontactdozen bij elkaar wordt voorzien van een tussenmeter.

De elektra van de algemene ruimten (verlichting, wandcontactdozen, ventilatie, enz.) wordt aangesloten
op de algemene meter van het gebouw, zonder tussenbemetering.

Verlichting buitenterrein

Het parkeerterrein en het toegangspad van de hoofdentree zullen worden voorzien van
verlichtingsarmaturen, e.e.a. conform de lichtberekeningen. Deze verlichting zal slim worden uitgevoerd,
zodat deze in de nacht kan dimmen als er geen activiteit is. De verlichting op het buitenterrein wordt
aangesloten op de algemene meter van het gebouw met tussenbemetering.

De hoofdentree is aan de buitenzijde voorzien van verlichting op het gebouw. Ook worden
buitenarmaturen aangebracht op het gebouw bij de toegangsdeur van de fietsenstalling en de
containerruimte. Deze verlichting wordt aangesloten op de algemene meter zonder tussenbemetering.

Laadpunten elektrische (auto)voertuigen

Op het parkeerterrein zijn drie parkeerplaatsen gereserveerd voor een deelauto. De drie deelauto’s
maken onderdeel uit van de parkeeroplossing van UP Breda. Deze drie parkeerplaatsen worden voorzien
van laadpalen, die zijn aangesloten op de algemene meterkast van de VVE. De exploitant van de
deelauto’s en de VVE zullen afspraken maken over het elektraverbruik tegen marktconforme tarieven.

Het parkeerterrein is voorzien van loze infrastructuur (loze buis/leiding) voor het aanleggen van een
laadvoorziening nabij uw parkeerplaats. De opdracht voor het aanleggen van een laadvoorziening
verloopt via de VVE. De VVE zal één partij in de hand nemen voor de exploitatie van deze
laadvoorzieningen. Deze laadvoorzieningen kunnen na oplevering worden gerealiseerd binnen het
beschikbare elektrisch vermogen van de algemene aansluiting.

Voor het parkeerterrein is een aparte aansluiting voorzien van 3x80A die wordt aangevraagd, maar nog
niet bevestigd is door de netwerkleverancier. Vanwege netcongestie kan niet de garantie worden gegeven
dat bij oplevering van uw appartement voldoende vermogen aanwezig is om het gewenste aantal auto’s
gelijktijdig te kunnen laden. Dit valt buiten de invloedsfeer van Nederlandse Bouw Unie.

Zonnepaneleninstallatie / PV-installatie

Het hoofddak is gereserveerd voor PV-panelen van de Warmte-Koude installatie en voor installaties
(ventilatie/riolering) van het gebouw. Indien er nog ruimte beschikbaar is voor PV-panelen, kan de VVE
besluiten deze (na oplevering) te plaatsen voor algemeen gebruik. Voor het eventueel plaatsen van
zonnepanelen door de VVE (collectief, niet individueel) wordt een loze leiding aangebracht vanaf het
hoofddak naar de meterkast van de VVE op de begane grond.

BINNENINRICHTING IN DE WONING

Dekvloeren

De vloeren van de appartementen worden afgewerkt met een zwevende dekvloer. In de appartementen
op de verdiepingen wordt in meterkasten, badkamers, toiletten en/ of mogelijk in de technische ruimten
om installatietechnische redenen een massieve afwerkvloer aangebracht.

Binnenwanden

Alle niet-dragende binnenwanden in de appartementen worden uitgevoerd in cellenbeton, in dikte zoals
aangegeven op tekening en opbouw conform opgave leverancier. Enkele binnenwanden worden
uitgevoerd als een metalstudwand, conform opgave leverancier. Op enkele plaatsen zijn ook metalstud
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geisoleerde voorzetwanden voorzien vanuit het oogpunt van thermische isolatie en/of vanuit het oogpunt
voor aanbrengen van voorzieningen, leidingen en/of inbouwdozen.

Binnendeuren en —kozijnen

De binnendeurkozijnen in alle appartementen worden uitgevoerd als stalen opdek nastelkozijnen,
fabrieksmatig afgelakt en zonder bovenlichten. Deze binnendeurkozijnen worden in basis voorzien van
fabrieksmatig afgelakte opdek binnendeuren in de kleur wit. Daar waar techniekruimten grenzen aan
verblijfsruimten, worden extra geluidsisolerende deuren toegepast met een valdorpel en een houten
‘stofdorpel’, zoals de techniekruimten van type G1, G2, G2sp en G3. Een deur tussen twee
verblijfsruimten wordt ook zwaarder uitgevoerd, echter zonder stofdorpel.

Hang- en sluitwerk

Scharnieren sloten, schilden en krukken van de binnendeuren worden uitgevoerd in licht metalen
uitvoering van solide kwaliteit. De woningtoegangsdeuren aan de zijde van de hal worden uitgevoerd als
houten stompe dichte deuren en zijn voorzien van een deurspion. De deur is, daar waar door de
regelgeving voorgeschreven, voorzien van een vrijloopdeurdranger aangestuurd door een rookmelder.

Dorpels & vensterbanken

Bij kozijnen die tot op de vloer doorlopen worden geen vensterbanken toegepast. Onder de raamkozijnen
die niet tot op vloerniveau doorlopen worden kunststeen vensterbanken toegepast.

De binnendeurkozijnen van de natte ruimten worden voorzien van een kunststeen dorpel.

Tegelwerken

De toiletten en badkamers worden voorzien van tegels van het merk Villeroy & Boch, de vloertegels (45 x
45 cm leverbaar in vier kleuren) en wandtegels (40 x 25 cm liggend aangebracht, leverbaar in de kleur wit
mat en glans) worden niet strokend aangebracht. E.e.a. conform monsterborden.

De wandtegels worden in de toiletten aangebracht tot een hoogte van circa 1,50 m en in de badkamer tot
aan het plafond. De tegels zijn te bezichtigen bij de verkoopmakelaar en in de projectshowroom van BMN
in Etten-Leur. Daarnaast heb je de mogelijkheid om in de projectshowroom, tegen verrekening, een ander
tegelpakket samen te stellen. Wij raden je aan om vooraf een afspraak in te plannen zodat de
projectshowroom in de gelegenheid is om de tijd, benodigd voor een goed advies, voor jou te reserveren.

Wand-, vloer en plafondafwerking

Boven de wandtegels van het toilet wordt spuitwerk aangebracht. De wanden van de meterkast en
techniekruimte worden niet afgewerkt. De overige binnenwanden worden behangklaar (groep 3, TBA-
tabelkaart 2 mrt 2018) opgeleverd. Er wordt geen behang aangebracht.

Alle betonnen binnenplafonds van de appartementen worden voorzien van spuitwerk, met uitzondering
van de meterkast. De v-naden aan de onderzijde van de betonvloeren van de 1€ verdieping worden niet
dicht gezet en blijven na het spuitwerk zichtbaar.

De toiletten van de bouwnummers 0.1, 0.2, 0.3 en 0.4 worden voorzien van een gipsplafond op circa 2,6
meter hoogte en voorzien van spuitwerk.

In de bouwnummers 2.13 t/m 2.20 en 7.58 t/m 7.60 worden binnenplafonds aangebracht ter voorkoming
van een koudebrug met de loggia van bovenliggend appartement. Hierdoor wordt er aan de gevelzijde
een geisoleerd verlaagd gipsplafond (circa 18 cm) aangebracht en afgewerkt met spuitwerk. De positie
van dit gipsplafonds staat gestippeld weergegeven op de contractuele verkooptekeningen per
bouwnummer.

Aftimmerwerk

Daar waar nodig worden houten aftimmerlijsten en -stroken aangebracht. Onder andere ter plaatse van
aansluitingen van de buitenkozijnen met wanden en plafonds. Er worden geen vloerplinten aangebracht.
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De achter- en zijwanden van de koude meterkast (elektra, water, communicatie) worden voorzien van
een houten meterkastbord. De achterwand van de opstelplaats van het warmte- en koudestation van de
WK-installatie wordt indien nodig ook voorzien van een houten bord of een metalen skid.

Binnenschilderwerk

Het houtwerk (kozijnen, ramen, deuren, aftimmeringen en kopafdeklatten) van het appartement wordt
éénmaal voorbehandeld. Op basis van de huidige wet- en regelgeving mag het binnenschilderwerk alleen
worden uitgevoerd met verfproducten op waterbasis. Praktisch gezien leveren deze producten tijdens de
afbouwfase (vanwege temperatuur en vochtigheid) dekkings- en drogingsproblemen op. Om deze reden
zullen wij het binnenschilderwerk van de appartementen éénmaal op de bouwplaats voorbehandeld
opleveren, in de kleur van het kozijn aan de buitenzijde. Dit houdt in dat je na oplevering het schilderwerk
zelf dekkend af moet schilderen met een watergedragen verfsysteem. In verband met de voorgeschreven
voorbehandeling kun je alleen (laten) afschilderen met een watergedragen verfsysteem.

De (mogelijk) in het zicht blijvende riolerings- en waterleidingen in toiletten en badkamers worden niet
behandeld. Het leidingwerk in de meterkast en techniekruimte blijft onbehandeld.

Keukeninrichting
Standaard wordt er geen keuken in de appartementen aangebracht. De keukens op de
verkooptekeningen zijn ter illustratie weergegeven en zijn niet inbegrepen in de koopsom.

De keuken vormt echter een belangrijk onderdeel van je appartement. Daarom bieden wij je de
mogelijkheid om in de showroom van Bruynzeel Keukens te Breda een keuken naar wens samen te
stellen. Bruynzeel Keukens monteert deze vervolgens conform jouw verzoek védér of na oplevering van het
appartement. Wij raden je aan om vooraf een afspraak in te plannen, zodat Bruynzeel Keukens in de
gelegenheid is de benodigde tijd voor een goed advies voor jou te reserveren.

Standaard zijn de appartementen voorzien van een aantal installatiepunten, zogeheten nulpunten. Op de
verkooptekening zijn alleen de aansluitpunten boven het keukenblad weergegeven. De nulpunten ten
behoeve van de keuken (onder aanrechtblad en/of achter kastelementen) zijn daarop niet aangegeven,
maar worden wel gerealiseerd. De tekening met nulpunten wordt verstrekt na afstemming met de
installateurs, tijdens de voorbereidingsfase van het project. Je kunt geen rechten ontlenen aan het aantal,
de plaats en de afmeting van de elektrapunten zoals deze op de verkooptekeningen zijn aangegeven.

De installatiepunten zijn standaard voorbereid op vijf (inbouw)apparaten (recirculatieafzuigkap,
elektrische kookplaat, vaatwasser, koelkast en combi-magnetron Indien je wenst af te wijken van
bovengenoemde standaard aangegeven nulpunten, door verplaatsing en/of wijziging in aantallen
daarvan, zullen eventuele meerkosten hiervoor door de kopersbegeleiding inzichtelijk worden gemaakt
na aankoop van de keuken.

Indien de keuken niet bij Bruynzeel Keukens wordt afgenomen, zullen de installatiepunten volgens de
standaard nultekening worden aangebracht. De voedingen en aansluitpunten worden dan afgedopt
opgeleverd. In dit geval kan de keuken pas na oplevering worden geplaatst. Indien je geen keuken laat
plaatsen, is het mogelijk dat het plaatselijke nutsbedrijf geen water levert. In dat geval dien je zelf een
keuring aan te vragen bij het nutsbedrijf waarna de watermeter kan worden aangesloten.

Keukentekeningen van derden worden uitsluitend in behandeling genomen indien er goede en volledige
(installatie)tekeningen aangeboden worden, voorzien van maatvoering en dergelijke. De
kopersbegeleiding zal dan een aanbieding maken voor het verplaatsen en/of wijzigen in aantallen van de
aansluitpunten (indien gevraagde wijzigingen technisch mogelijk zijn). Daarnaast worden door de
kopersbegeleider cotrdinatie-/verwerkingskosten in rekening gebracht voor het verwerken van keuken-
/installatietekeningen van derden.
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INSTALLATIES IN DE WONING

Techniekruimten

De op de plattegronden aangegeven ruimten voor ‘techniek’ zijn bedoeld als opstelplaats voor installaties
0.a. het warmte- en koudestation van de Warmte- en Koude-installatie (WK-installatie), de Warmte-
Terug-Win-unit (WTW-unit), expansievat en/of vloerverwarmingsverdelers. De genoemde installaties
worden vanuit aangrenzende leidingschachten gevoed met leidingen en/of kanalen die in de ruimte in het
zicht lopen. Brandkleppen en brandafdichtingen komen hierbij in het zicht en worden niet nader
afgewerkt. Door de aanwezigheid van de installaties, leidingen en/of kanalen kan het voorkomen dat er in
de techniekruimte een beperkte vrije ruimte overblijft als bijvoorbeeld bergruimte. De exacte indeling van
de techniekruimte wordt tijdens de technische uitwerking nader in overleg met de installateurs bepaald.
De daadwerkelijke locatie van de installaties kan dan ook afwijken van de tekening, net zoals de positie
van de wasmachine en drogeropstelling.

Riolering

De aanleg- en aansluitkosten van de riolering en de kosten van de ingebruikstelling zijn in de koop-
/aanneemsom inbegrepen. Er wordt een gescheiden rioleringssysteem toegepast; schoon hemelwater en
vuilwater. De loggia’s worden aangesloten op de vuilwaterriolering. De dakterrassen worden aangesloten
op het hemelwater-riool. De terrassen op de begane grond hebben geen afvoerputje, maar worden op
afschot aangelegd richting de haag.

De rioleringsleidingen worden uitgevoerd in kunststof en hebben voldoende doorsnede. Het
rioleringssysteem wordt ontlucht en voorzien van de nodige stankafsluiters, ontstoppingsmogelijkheden
en hulpstukken. De afvoeren van de diverse lozingstoestellen worden uitgevoerd in hittebestendig
materiaal.

Waterinstallatie

De aanleg- en aansluitkosten van de waterinstallatie en de kosten van de ingebruikstelling zijn in de koop-
/aanneemsom inbegrepen. De koudwaterleiding wordt

aangelegd vanaf de watermeter, die geplaatst is in de meterkast van het appartement. De waterleiding is
afsluit- en aftapbaar.

In de appartementen worden de onderstaande koudwatertappunten aangesloten:

e Closetcombinatie in de toiletruimte;

e (Closetcombinatie in de badkamer in de woningtypen B1, C1, C2, C3, C4, E1, F1, G1, G2 en G2sp;

e Fonteinkraan in de toiletruimte;

o Keukenmengkraan in de keuken (indien gekozen wordt voor een keuken bij de projectshowroom);
e Vaatwasser in de keuken (indien gekozen wordt voor een keuken bij de projectshowroom);

e Wastafelmengkraan/-kranen in de badkamer;

e Douchemengkraan in de badkamer;

e Badmengkraan in de badkamer in de woningtypen G1, G2, G2sp en G3;

e Tapkraan t.b.v. de wasmachine.

De volgende warmwatertappunten worden aangesloten in de appartementen:

e Keukenmengkraan in de keuken (indien gekozen wordt voor een keuken bij de projectshowroom);
o Wastafelmengkraan -kranen in de badkamer;

e Badmengkraan in de badkamer in de woningtypen G1, G2, G2sp en G3;

e Douchemengkraan in de badkamer.

Bij gelijktijdig gebruik van meerdere tappunten, kan de waterdruk en de temperatuur van het tapwater

teruglopen. Indien je geen keuken afneemt bij de projectshowroom, worden de leidingen van de keuken
afgedopt opgeleverd.
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De woningtypen G1, G2, G2sp en G3 krijgen een buitenkraan op het dakterras, tegen de gevel, boven de
plantenbak. Er wordt geen sproeisysteem aangebracht.

Sanitair

Het sanitair (in witte uitvoering) wordt met de nodige stankafsluiters aangesloten op de riolering. Het
sanitair pakket zoals hierna beschreven, is online ter raadplegen via de digitale showroom Uw Huis Uw
Wensen. Na aankoop ontvang je hiervoor de inloggegevens voor je bouwnummer. Ook hier geldt dat
wanneer het standaard sanitair niet geheel naar jouw smaak en/of keuze is, je uiteraard de mogelijkheid
hebt om tegen verrekening een alternatieve keuze samen te stellen. Met Uw Huis Uw Wensen kun je
vanuit huis het gewenste sanitair selecteren en digitaal beoordelen.

Het standaard sanitair is van het merk Geberit (serie 300 basic) en de kranen zijn van het merk Grohe
tenzij hieronder anders vermeld.

Het standaard pakket bestaat uit:

Toiletruimte™:

e Vrijhangend toilet met inbouwreservoir en softclose closetzitting;
e Fonteintje met Grohe Concetto fonteinkraan.

* Woningtype G2 heeft 2 toiletruimten.

Badkamers woningtypen Al, A2, A2sp, A3, A4, Adsp, A5, A6, A6sp, B2, B3, D1, D1sp, D2, D3, D3sp, D4, D5,

D5sp en D6:

o Wastafel met Grohe Concetto wastafelkraan en rechthoekige spiegel;

e Douche met draingoot, een thermostatische douchemengkraan, glijstang, doucheslang en
handdouche, zonder douchescherm / -gordijn.

Badkamers woningtypen B1, Cl en E1

e Wastafel met Grohe Concetto wastafelkraan en rechthoekige spiegel;

e Douche met draingoot, een thermostatische douchemengkraan, glijstang, doucheslang en
handdouche, zonder douchescherm / -gordijn;

e Vrijhangend toilet met inbouwreservoir en softclose closetzitting.

Badkamers woningtypen C2, C3, C4 en F1:

o Twee wastafels met Grohe Concetto wastafelkraan en twee rechthoekige spiegels;

e Douche met draingoot, een thermostatische douchemengkraan, glijstang, doucheslang en
handdouche, zonder douchescherm / -gordijn;

e Vrijhangend toilet met inbouwreservoir en softclose closetzitting.

Badkamers woningtypen G1, G2 en G2sp:

o Twee wastafels met Grohe Concetto wastafelkraan en twee rechthoekige spiegels;

o Douche met draingoot, een thermostatische douchemengkraan, glijstang, doucheslang en
handdouche, zonder douchescherm / -gordijn;

e Kunststof ligbad, een thermostatische badmengkraan, wanddouchehouder, doucheslang en
handdouche;

o Bouwkundige wand met tegelwerk tussen de douche en het ligbad;

e Vrijhangend toilet met inbouwreservoir en softclose closetzitting.
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Badkamers woningtypen G3:

o Twee wastafels met Grohe Concetto wastafelkraan en twee rechthoekige spiegels;

e Douche met draingoot, een thermostatische douchemengkraan, glijstang, doucheslang en
handdouche, zonder douchescherm / -gordijn;

e Kunststof ligbad, een thermostatische badmengkraan, wanddouchehouder, doucheslang en
handdouche;

e Bouwkundige wand met tegelwerk naast de douche.

Casco oplevering van de badkamer en/of toiletruimte is in een appartementengebouw niet mogelijk. Er
zal dus te allen tijde sanitair en tegelwerk aangebracht moeten worden.

Verwarming, koeling en warmwatervoorziening

De 120 appartementen in gebouw UP worden (verplicht) aangesloten op een collectieve Warmte-Koude-
installatie (WK-installatie) voor warmte, koude en warmtapwater die eigendom is van een exploitant. De
exploitant levert de energie aan alle 120 appartementen en zal conform de Warmtewet en ACM-tarieven
afrekenen. Hierdoor bent u beschermt en heeft u de garantie op warmte, koude en warmtapwater.

Met een collectief duurzaam energiesysteem wordt voldaan aan de eis van BENG. De WK-installatie wordt
verder technisch uitgewerkt gedurende de bouwvoorbereidingsfase. De WK-installatie wordt geplaatst in
de techniekruimte op de begane grond, op het hoofddak en heeft transportleidingen (en eventuele
bronnen) in het terrein. Via interne geisoleerde transportleidingen wordt vanuit de WK-installatie warmte
en koude getransporteerd via de schachten naar het warmte- en koudestation in de techniekruimte van
de appartementen. Dit warmtestation zorgt voor de afgifte van warmte en koude naar de
binneninstallatie van het appartement. Indien nodig heeft het warmte- en koudestation in het
appartement ook een buffer- of boosterfunctie voor de optimale werking van de totale WK-installatie.

De basisinstallatie wordt voorzien van een CW4-klasse installatie voor het warmtapwater. De
woningtypen C2, C3, C4, E1, F1, G1, G2, G2sp en G3 zijn hierop een uitzondering en worden uitgevoerd
met een CW5-klasse installatie.

De volledige installaties, tot en met het warmte- en koudestation in het appartement, worden geleverd,
geplaatst en minimaal 30 jaar na oplevering onderhouden en geéxploiteerd door de exploitant. De
volledige installatie blijft in eigendom van de exploitant. Hierdoor wordt u ontzorgt en ligt de
verantwoordelijkheid hiervan niet bij de bewoner of VVE.

Verwarming en koeling via de vloerverwarming is gebaseerd op een laag temperatuursysteem en reageert
daarmee vertraagd. In de praktijk betekent dit dat ten opzichte van de buitentemperatuur slechts enkele
graden Celsius kan worden terug gekoeld (top-koeling) en niet tot een vaste temperatuur zoals bij een
airco. Het plaatsen van een airco is niet mogelijk, omdat dit de werking van de totale installatie tegen
werkt.

De vloerverwarming/-verkoeling, de verdeler en het expansievat maken geen onderdeel uit van de WKO-
installatie, maar behoren tot de woninginstallatie. De posities van deze onderdelen staan richtinggevend
weergegeven op de technische verkooptekeningen.

De berekening van de capaciteit van de installatie zal overeenkomstig de eisen van de ISSO publicatie 51
worden bepaald. De Garantie- en waarborgregeling 2024 inclusief Garantiesupplementen Modules | en II-
A zijn hierbij van toepassing op de verwarmings- en tapwaterinstallatie.

Voor de plaatsing van het warmte- en koudestation wordt een opstelplaats voorzien in de techniekruimte
van het appartement. De juiste plaats van de componenten en van de verdeelset(s) van de
vloerverwarming/-koeling zal bepaald worden bij de nadere technische uitwerking. Leidingen blijven in
het zicht en worden mogelijk ook versleept door de ruimte.
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De installatie wordt uitgevoerd met vloerverwarming als hoofdverwarming. De maximale
warmteweerstand van de toe te passen vloerbedekking mag niet te hoog zijn (RC vloerafwerking < 0,09
m2K/W, advies < 0,05 m2K/W). Hoe lager de RC-waarde, hoe sneller de vloerverwarming werkt en hoe
lager de energiekosten. De leverancier van de vloerafwerking kan je adviseren over de juiste keuze bij
vloerverwarming.

De badkamers worden naast de vloerverwarming voorzien van een (elektrische) radiator. De
temperatuurregeling vindt plaats door middel van een thermostaat in de woonkamer, slaapkamer(s) en
onbenoemde ruimten (werkruimte). De vloerverwarming van de badkamer loopt mee met de
thermostaat in de woonkamer.

Onderstaande temperaturen worden behaald bij een gelijktijdige en continue verwarming, ook bij
(langdurige) afwezigheid zoals bijvoorbeeld vakanties, van alle vertrekken:

e Woonkamer 22 °C
e Keuken 22 °C
e (Slaap)kamer(s) 22 °C
e Onbenoemde ruimte(n) 22 °C
e Badkamer 22 °C
e Entree 18 °C
e Toiletruimte 18 °C
e Techniek 18 °C
e Kast 18 °C
e Berging 18 °C

De collectieve fietsenstalling wordt niet verwarmd. Ook de overige algemene ruimten behorende bij de
appartementen (o.a. entreehal, corridor, voorruimte lift, voorportaal en de trappenhuizen) worden niet
verwarmd.

Daar waar nodig worden schachten voorzien van brandwerende inspectieluiken, zodat leidingen in
schachten inspecteerbaar blijven. Deze inspectieluiken kunnen zich bevinden in de technische ruimten in
het appartement of in de algemene ruimten van het gebouw.

Ventilatie

De appartementen zijn voorzien van een gebalanceerd mechanisch ventilatiesysteem met
warmteterugwinning. De warmte in de afvoerlucht wordt voor een groot gedeelte teruggewonnen. De
voorverwarmde toevoerlucht (enkel door de gebalanceerde mechanische ventilatie) zorgt voor een
comfortabele, tochtvrije en energiezuinige manier van ventileren.

Het systeem bestaat uit een ventilatorunit, die via een kanalenstelsel lucht toe- en afvoert in het
appartement. De centrale ventilator waar de toe- en afvoerkanalen bij elkaar komen, zorgt ervoor dat de
warmte uit de afgevoerde lucht wordt overgedragen aan de verse toegevoerde buitenlucht. Dit wordt
warmteterugwinning (WTW) genoemd. De afvoer- en toevoerlucht komen niet met elkaar in contact,
alleen de warmte wordt overgedragen. Het systeem wordt gebalanceerd genoemd omdat er, ter
voorkoming van onder- en overdruk in het appartement, evenveel lucht toegevoerd als afgevoerd wordt.
De toegevoerde verse lucht wordt eerst gefilterd voordat het in de woonkamer, slaapkamers wordt
ingeblazen. Deze filters dienen regelmatig te worden gereinigd of vervangen volgens de aanwijzingen van
de fabrikant.

De WTW-installatie wordt bediend met een 3-standenschakelaar nabij de keuken. Er wordt in basis géén
overbruggingsschakelaar voorzien in de badkamer; deze is optioneel wel mogelijk.
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De posities van de inblaas- en afzuigventielen worden in overleg met de installateur door de
Ontwikkelingscombinatie bepaald. De aanzuiging van lucht geschiedt door middel van kanalen direct
vanaf het dakvlak of de gevel. De op de plattegrond aangegeven plaats van de WTW-unit in het
appartement is indicatief. De juiste plaats wordt bij de nadere technische uitwerking van de installaties
bepaald. Bij nadere uitwerking van het kanalenverloop van de mechanische ventilatie kan naar voren
komen dat in bepaalde ruimten leidingen onder het plafond, dus in het zicht, moeten worden
aangebracht.

Installaties en leidingwerk in techniekruimte in de appartementen, waaronder het kanaalwerk van de
WTW-units, verdelers van vloerverwarming en leidingwerk van de warmtepomp, zal in opbouw tegen
plafond en wand worden aangebracht.

De appartementen worden geschikt gemaakt voor toepassing van een condensdroger, er worden
hiervoor dus geen afzuigpunten voorzien.

Voor de keukens in de appartementen is een wandcontactdoos voorzien voor een recirculatie afzuigkap.
Een afblaaskanaal rechtstreeks naar buiten is niet voorzien en is niet mogelijk, hier dient men rekening
mee te houden bij de aanschaf van een keuken.

De ruimten waarin de lucht wordt afgezogen:

e Keuken;

e Toilet;

e Badkamer;

e Ruimte waarin de wasmachine en droger wordt geplaatst.

De ruimten waarin de lucht wordt ingeblazen:

e Woonkamer;

e Slaapkamer(s);

e Onbenoemde ruimten / werkruimten;

e De techniekruimte waarin de ventilatie-unit geplaatst wordt indien de deur van de ruimte grenst aan
een verblijfsruimte

Overige voorzieningen:

e Dakdoorvoeren en/of geveldoorvoeren, uitgevoerd in metaal en/of kunststof t.b.v. mechanische
ventilatie (toe- en afvoer);

e Dakdoorvoer ten behoeve van rioolontluchting;

e Alle verblijfsruimten zijn te spuien via te openen delen in de gevel;

e \Ventilatievoorzieningen aan de boven- en onderzijde van de meterkast.

e Ventilatiespleten onder alle binnendeuren t.b.v. overstroom ventilatielucht

Elektrische installatie

De elektraleidingen worden door het nutsbedrijf aangebracht tot in de meterkast van het appartement. In
de meterkast wordt door het nutsbedrijf een elektrameter geplaatst. De elektrische installatie wordt door
de installateur aangelegd vanuit de meterkast, verdeeld over groepen naar de diverse aansluitpunten,
volgens de voorschriften van het leverend elektriciteitsbedrijf en NEN 1010.

De leidingen worden zover mogelijk weggewerkt, behalve in de meterkast en/ of techniekruimte. Het
schakelmateriaal en de geaarde wandcontactdozen worden uitgevoerd als inbouw, in de kleur wit. De
schakelaars worden aangebracht op circa 1.050 mm + vloer. Wandcontactdozen worden in het
appartement op circa 300 mm + vloer aangebracht, met uitzondering van de wandcontactdozen boven
het aanrechtblad, in combinatie met een schakelaar en/of met een specifieke functie, bijvoorbeeld t.b.v.
een koelkast (deze worden op afwijkende hoogten geplaatst). Ook de hoogte van de thermostaat (circa
1.500 mm + vloer) en videofooninstallatie (circa 1.500 mm + vloer) zijn afwijkend.
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Voor de indicatieve plaats en het aantal elektrapunten verwijzen wij u naar de plattegronden die te
downloaden zijn op de site van www.upbreda.nl. Deze tekeningen worden bij het tekenen van de
koopovereenkomst tevens als hardcopy aan u verstrekt. U kunt geen rechten ontlenen aan het aantal, de
plaats en de afmeting van de elektrapunten zoals deze op de verkooptekeningen zijn aangegeven. Indien
de voorschriften leiden tot wijzingen en/of afwijkingen, zullen aanpassingen worden doorgevoerd zonder
dat hiervoor verrekening, van welke aard dan ook plaatsvindt.

Appartementen:

De appartementen worden standaard voorzien van:

e De vereiste rookmelders;

e Een voordeur met een vrijloopdeurdranger;

e Videofoon met aansluiting op de videofooninstallatie op de begane grond;
e Een beldrukker naast de voordeur van het appartement;

e Een beldrukker met een schel voor de extra voordeur van type G1 op de 16€ verdieping;
e Een buitenlichtpunt met armatuur in de loggia, met een schakelaar binnen;
e Onbedrade aansluiting in de keuken voor een boiler;

e Bedrade aansluiting in de keuken voor elektrisch koken;

e Bedrade aansluiting voor een wasmachine en condensdroger.

Telefoon & CAI:

De appartementen worden voorzien van onbedrade aansluitmogelijkheden voor glasvezel, data, telefoon
en CAl in de woonkamer en de slaapkamer(s). De aansluitkosten voor glasvezel, data, telefoon en CAl zijn
niet opgenomen in de aanneemsom zoals vermeld in de koop-/aannemingsovereenkomst. De
aansluitingen dien je zelf aan te vragen en te (laten) verzorgen. Hetzelfde geldt voor de afmontage van
aansluitingen of het aanleggen van signaalversterkers en/of telefooncentrales in de meterkast.

Zonnepaneleninstallatie / PV-installatie:

Er worden geen zonnepanelen aangebracht op daken voor de appartementen, omdat de appartemeten in
basis zonder PV-panelen al voldoen aan de eisen van BENG. Er zijn géén loze leidingen voorzien vanuit het
appartement naar het hoofddak.

TOT SLOT

Subsidies

De Ontwikkelingscombinatie heeft vele duurzame gebouwen ontwikkeld. De bouw van een duurzaam
gebouw brengt extra bouw- en installatiekosten met zich mee. Indien tijdens de nadere technische
uitwerking blijkt dat bepaalde getroffen voorzieningen in aanmerking komen voor subsidie, zal deze
subsidie aangevraagd en ontvangen worden door de Ontwikkelingscombinatie en worden deze niet in
mindering gebracht op de koopsom.

Huishoudelijk afval

Restafval, plastic & drankpak, oud papier en GFT-afval dient door de koper op door de gemeente te
stellen voorwaarden te worden ingezameld en aangeboden. Afval dient te worden aangeboden in de
containerruimte op de begane grond. De Nederlandse Bouw Unie is niet verantwoordelijk voor de
uitgangspunten en het beleid rondom afvalinzameling.

Schoonmaken en oplevering

Tijdig voor de oplevering worden de kopers schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve datum en
het tijdstip van de oplevering. Het gehele appartement wordt ‘bezemschoon’ opgeleverd, behalve het
sanitair, de tegelwerken en de glasruiten. Deze worden schoon opgeleverd. Na oplevering bevat het
appartement en de verwerkte bouwmaterialen nog veel bouwvocht. Dit vocht zal na oplevering d.m.v.
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verwarming en ventilatie uit de constructie moeten drogen. Door dit droogproces zullen er
krimpscheuren ontstaan in de toegepaste bouwmaterialen en onderlinge aansluitingen. Met de keuze en
wijze van afwerking van vloeren, wanden en plafonds dient u hiermee rekening houden. Dergelijke
krimpscheuren vallen buiten de garantie. Het (eventueel) bij het appartement behorende terrein wordt
ontdaan van bouwvuil en puinresten. De energiekosten ten behoeve van het beproeven van de
installaties voor de oplevering/ sleuteluitreiking zijn voor rekening van de koper(s), maar reeds verrekend
in de koopsom.

Wijzigingen tijdens de bouw/algemene disclaimer:

Alle wijzigingen in opdracht van de ondernemer en/of in opdracht van de koper(s) verstrekt, moeten
voldoen aan het gestelde in de betreffende artikelen van de Algemene Voorwaarden, behorend bij de
overeenkomst.

De sfeerbrochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van de gegevens en
tekeningen verstrekt door de architect en de adviseur van dit plan. Bij de bouw van een appartement
vindt echter nog veel ambachtelijk werk plaats. Daardoor is het soms nodig nog wijzigingen aan te
brengen in de materialen en afwerkingen zonder dat een en ander afdoet aan de kwaliteit. Als er
wijzigingen worden aangebracht die bekend zijn védrdat je het appartement koopt, vind je deze
wijzigingen in de verkoopdocumentatie, in de vorm van een erratum. Ook moeten wij een voorbehoud
maken ten aanzien van wijzigingen voortvloeiende uit de eisen van de overheid en/of nutsbedrijven.
De ondernemer is echter gerechtigd tijdens de (af)bouw die wijzigingen in het plan aan te brengen,
waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering blijkt, mits deze wijzigingen geen afbreuk doen aan de
waarde, kwaliteit, uiterlijk aanzien en bruikbaarheid van het appartement. Deze wijzigingen worden
eveneens gecommuniceerd via een erratum en zullen geen der partijen recht geven tot het vragen van
verrekening van meer- of minderkosten.

Alle in de tekeningen aangegeven installatieonderdelen zijn schematisch weergegeven waardoor de
functionaliteit van een ruimte kan wijzigen ten opzichte van de tekeningen in de sfeerbrochure.

De op tekeningen aangegeven meubilering, inrichting en apparaten zoals bijvoorbeeld de wasmachine
vallen niet onder de levering binnen de koop- en/of aannemingsovereenkomst.

Waar merknamen worden vermeld, behouden wij ons het recht voor om gelijkwaardige alternatieven
toe te passen zonder dat deze aanleiding geven tot enige verrekening.

Waar in verkoopstukken maten (in welke vorm dan ook) worden genoemd of afgebeeld worden ‘circa’
maten bedoeld.

De indeling op de situatietekening van het (VvE-)terrein (wegen, paden, groen, e.d.) is aangegeven aan
de hand van de laatst bekende gegevens. Het inrichtingsplan wordt in nauwe samenwerking met en
onder het toeziend oog van de gemeente opgesteld. Mede gezien de status van het ontwerp en de
toetsing daarop maken wij een voorbehoud voor afwijkingen op de inrichting van het openbaar gebied
ten opzichte van hetgeen in de sfeerbrochure is opgenomen.

De perspectieftekeningen (artist impressions) zijn indicatief, ook qua kleurstelling van materialen en/of
afwerking daarvan. De weergegeven schilderijen, vitrages, meubilair, enz. op sfeerplattegronden en
impressies zal niet door de ondernemer worden gerealiseerd, maar is enkel ter inspiratie
weergegeven. Aan sfeertekeningen, vogelvluchtperspectieven, impressies en overige beeldmateriaal
kunnen geen rechten ontleend worden.

Wanneer je perceel kleiner of groter wordt, bestaat geen recht op verrekening.

Varianten, wijzigingen en koperopties zijn mogelijk tot het vervallen van de sluitingsdata. Bij een
onverkocht appartement neemt de ontwikkelaar de beslissing over bepaalde keuzes gedurende de
voorbereiding en uitvoering bij het vervallen van de sluitingsdata. Bij verkoop van een appartement
net voor, tijdens of na de uitvoeringsfase kan hierdoor worden afgeweken van deze technische
omschrijving.
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